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قرار وزير العدل رقم )4( لسنة 2026

بتنظيم السجل العقاري المبدئي وتحديد بياناته وإجراءاته

وزير العدل،

بعـــد الاطلاع علـــى القانـــون رقـــم )6( لســـنة 2014 بتنظيـــم التطويـــر العقـــاري، المعـــدل بالقانـــون 

رقـــم )5( لســـنة 2023، 

وعلى القانون رقم )5( لسنة 2024 بتنظيم التسجيل العقاري، 

ـــر  ـــع للأمي ـــي ترف ـــوزراء الت ـــس ال ـــرارات مجل ـــأن ق ـــنة 1996 بش ـــم )29( لس ـــري رق ـــرار الأمي ـــى الق وعل

ـــا،  ـــا وإصداره ـــق عليه للتصدي

ـــاري،  ـــاع العق ـــم القط ـــة لتنظي ـــة العام ـــاء الهيئ ـــنة 2023 بإنش ـــم )28( لس ـــري رق ـــرار الأمي ـــى الق وعل

وعلى القرار الأميري رقم )3( لسنة 2025 بالهيكل التنظيمي لوزارة العدل، 

وعلـــى اللائحـــة التنفيذيـــة للقانـــون رقـــم )5( لســـنة 2024 بتنظيـــم التســـجيل العقـــاري الصـــادرة بقـــرار 

وزيـــر العـــدل رقـــم )70( لســـنة 2025،

وعلــى اعتمــاد مجلــس الــوزراء لمشــروع هــذا القــرار فــي اجتماعــه العــادي )11( لعــام 2025 المنعقــد 

بتاريــخ 2025/3/12،

قرر ما يلي :

مادة )1(

يتألـــف الســـجل العقـــاري المبدئـــي مـــن مجموعـــة مـــن الصحائـــف العقاريـــة المخصصـــة 
للوحـــدات العقاريـــة المفـــرزة علـــى الخارطـــة والســـجلات المكملـــة لهـــا والتـــي تحـــوي الطلبـــات 
والعقـــود وأســـانيدها والتصاميـــم المعماريـــة والمخططـــات الهندســـية للمشـــروع المعتمـــدة مـــن 

قبـــل الجهـــات المختصـــة.

مادة )2(

يقيد في السجل العقاري المبدئي، لكل وحدة عقارية مفرزة على الخارطة، البيانات التالية :
	1 ــدة . ــم الوحـ ــد، ورقـ ــروع المعتمـ ــات المشـ ــي، وبيانـ ــار الأصلـ ــم العقـ ــة، ورقـ ــم المنطقـ اسـ

ـــا والأجـــزاء المشـــتركة فـــي  ـــا وأوصافه ـــى الخارطـــة ومســـاحتها وحدودهـــا وماهيته ـــة عل العقاري
حـــال وجودهـــا والغـــرض المخصـــص لهـــا.

	2 البيانـــات الدالـــة علـــى شـــخصية المالـــك أو المـــاك علـــى الشـــيوع للوحـــدة العقاريـــة .
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ـــا،  ـــبب زواله ـــة وس ـــب الملكي ـــبب كس ـــم وس ـــد منه ـــة كل واح ـــة، وحص ـــى الخارط ـــرزة عل المف
ــطبها. ــبب شـ ــة وسـ ــود وكيفيـ ــة والقيـ ــة التبعيـ ــوق العينيـ ــي، والحقـ ــجل اليومـ ــود السـ وقيـ

مادة )3(

عنـــد تقديـــم طلـــب إلـــى إدارة التســـجيل العقـــاري لإفـــراز عقـــار لوحـــدات عقاريـــة لمشـــروع، يؤشـــر 
ـــر العقـــاري. فـــي الصحيفـــة العقاريـــة للعقـــار الأصلـــي بأنـــه خاضـــع لأحـــكام القانـــون المنظـــم للتطوي

ــجيل  ــروع وتسـ ــال المشـ ــد اكتمـ ــابقة بعـ ــرة السـ ــي الفقـ ــه فـ ــار إليـ ــير المشـ ــطب التأشـ ويشـ
ـــق  ـــى أن يرف ـــاري عل ـــجيل العق ـــدى إدارة التس ـــي ل ـــاري المبدئ ـــجل العق ـــي الس ـــرزة ف ـــدات المف الوح
بطلـــب الشـــطب شـــهادة إتمـــام البنـــاء وشـــهادة مـــن الهيئـــة العامـــة لتنظيـــم القطـــاع العقـــاري.
ويؤشـــر بالســـجل العقـــاري المبدئـــي فـــي صحائـــف الوحـــدات المفـــرزة علـــى الخارطـــة بأنهـــا 

ــر العقـــاري. خاضعـــة لأحـــكام القانـــون المنظـــم للتطويـ

مادة )4(

يُقُـــدم طلـــب تســـجيل أو قيـــد الوحـــدات العقاريـــة المفـــرزة علـــى الخارطـــة، فـــي الســـجل العقـــاري 
ـــات  ـــتوفى البيان ـــى أن تُسُ ـــرض، عل ـــذا الغ ـــد له ـــي المُُع ـــي، أو الورق ـــوذج الإلكترون ـــى النم ـــي عل المبدئ
والمســـتندات اللازمـــة لذلـــك، وموافقـــة الهيئـــة العامـــة لتنظيـــم القطـــاع العقـــاري، وتُتُبـــع بشـــأن 
هـــذا الطلـــب الإجـــراءات المقـــررة بموجـــب القانـــون رقـــم )5( لســـنة 2024 المشـــار إليـــه، وبمـــا 

ـــه. ـــق وطبيعت يتف
وفـــي حال التصـــرف في العقـــار الأصلي أو الوحـــدة العقارية المفـــرزة على الخارطـــة، أو ترتيب 
أي حـــق عيني عليها، يجـــب أن يرفق بطلب التســـجيل أو القيد مـــا يفيد موافقة الهيئـــة على ذلك.

مادة )5(

ـــى  ـــرزة عل ـــة مف ـــدة عقاري ـــكل وح ـــي ل ـــة مبدئ ـــند ملكي ـــدار س ـــاري إص ـــجيل العق ـــى إدارة التس تتول
ـــع  ـــرض م ـــذا الغ ـــد له ـــوذج المُُع ـــى النم ـــي عل ـــاري المبدئ ـــجل العق ـــات الس ـــع بيان ـــن واق ـــة م الخارط

ـــك. ـــد ذل ـــا يفي ـــروع بم ـــة لأرض المش ـــة الأصلي ـــي الصحيف ـــير ف التأش

مادة )6(

علـــى المطوريـــن تســـجيل الوحـــدات العقاريـــة المفـــرزة علـــى الخارطـــة قبـــل العمـــل بأحـــكام هـــذا 
القـــرار فـــي الســـجل العقـــاري المبدئـــي، وتســـجيل كافـــة التصرفـــات القانونيـــة علـــى تلـــك الوحـــدات.
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مادة )7(

فيما لم يرد بشـــأنه نص خـــاص في هذا القرار، تســـري على الســـجل العقـــاري المبدئي أحكام 
القانون رقم )5( لســـنة 2024 المشـــار إليه ولائحتـــه التنفيذية والقرارات الصـــادرة تنفيذًًا لأحكامه.

مادة )8(

ـــخ  ـــن تاري ـــه م ـــل ب ـــرار . ويُعُم ـــذا الق ـــذ ه ـــه، تنفي ـــا يخص ـــة، كل فيم ـــات المختص ـــع الجه ـــى جمي عل
ـــمية. ـــدة الرس ـــي الجري ـــر ف ـــدوره . ويُنُش ص

إبراهيم بن علي المهندي
وزير العدل

صــدر بتاريخ: 1447/07/19هـ
       الموافق: 2026/01/08م
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