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قرار وزير العدل رقم )70( لسنة 2025 

بإصدار اللائحة التنفيذية للقانون رقم )5( لسنة 2024 

بتنظيم التسجيل العقاري

 وزيــر العـــدل،
بعد الاطلاع على القانون رقم )5( لسنة 2024 بتنظيم التسجيل العقاري، 

وعلــى القــرار الأميــري رقــم )29( لســنة 1996 بشــأن قــرارات مجلــس الــوزراء التــي ترفــع للأميــر للتصديق 

ــا وإصدارها،  عليه

وعلى القرار الأميري رقم )40( لسنة 2022 بالهيكل التنظيمي لوزارة البلدية، 

وعلى القرار الأميري رقم )3( لسنة 2025 بالهيكل التنظيمي لوزارة العدل، 

وعلــى اللائحــة التنفيذيــة للقانــون رقــم )14( لســنة 1964 بنظــام التســجيل العقــاري، الصادرة بقــرار نائب 

الحاكــم رقــم )12( لســنة 1966، وتعديلاته، 

وعلــى اعتمــاد مجلــس الــوزراء لمشــروع هــذا القــرار فــي اجتماعــه العــادي )23( لعــام 2024 المنعقــد 

ــخ 26/06/2024،  بتاري

قــــــــرر مــا يــلـــي :

مادة )1(

يعُمل بأحكام اللائحة التنفيذية للقانون رقم )5( لسنة 2024 المشار إليه، المرفقة بهذا القرار. 

وفــي تطبيــق أحــكام هــذه اللائحــة، تكــون للكلمــات والعبــارات الــواردة بهــا، المعانــي ذاتهــا المحــددة لها 

بالقانــون رقــم )5( لســنة 2024 المشــار إليــه، مــا لــم يقتــض الســياق معنــى آخر. 

مادة )2(

 علــى جميــع الجهــات المختصــة، كل فيمــا يخصــه، تنفيــذ هــذا القــرار. ويعُمــل بــه اعتبــاراً مــن اليــوم 

التالــي لتاريــخ نشــره  فــي الجريــدة الرســمية.

إبـراهـــيــم بــن عـلــــي المـهـنـــدي

وزيـــر العـــــدل
صدر بتاريخ :  1446/12/08 هـ

     الموافق : 2025/06/04 م 
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اللائحة التنفيذية للقانون رقم )5( لسنة 2024

بتنظيم التسجيل العقاري

الفصل الأول

إجراءات التسجيل والقيد والتصديق على التوقيعات

مادة )1(

ــة،  ــة عقاري ــة وصحيف ــند ملكي ــه س ــس ل ــذي لي ــجل وال ــر المس ــار غي ــة للعق ــة العقاري ــح الصحيف تفُت

ــة. ــن اللجن ــدر ع ــي يص ــرار نهائ ــى ق ــتناد إل بالاس

مادة )2(

تسُــجل أو تقُيــد التصرفــات التــي مــن شــأنها إنشــاء، أو تقرير، أو نقــل، أو تغييــر، أو زوال حق مــن الحقوق 

العقاريــة الأصليــة أو التبعيــة، وكذلــك الأحــكام النهائيــة المثبتــة لهــا، التــي تــرد علــى عقــار يدخــل ضمــن 

عناصــر الذمــة الماليــة للشــخص المعنــوي، أو فــي أي مــن الحــالات التــي يتغيــر فيهــا مالــك الشــخص 

المعنــوي، باســتثناء التصرفــات الــواردة علــى الأســهم والحصــص المدرجــة فــي الســوق الماليــة، بنــاءً 

علــى طلــب يقدمــه ممثــل الشــخص المعنــوي أو مــن يقــوم مقامــه إلــى الإدارة علــى النمــوذج المعــد 

لذلــك، مــع المســتندات التاليــة :

1 - شــهادة قيــد المنشــأة، ونســخة مــن مســتخرج الســجل التجــاري للشــركة موضحًــا به أســماء الشــركاء 

وحصصهــم في الشــركة.

2 - نســخة مــن عقــد التأســيس وشــهادة التســجيل ونســخة مــن النظــام الأساســي بالنســبة للجمعيــات 

والمؤسســات الخاصــة ومــا فــي حكمهــا.

3 - أصل سند ملكية العقار محل التصرف. 

4 - ما يفيد سداد الرسم المقرر. 

 ويتم قيد الطلب بترتيب وروده في السجل المعد لهذا الغرض.                                 

ــه  ــى عنوان ــخ إخطــاره عل ــا مــن تاري ــة خــال خمســة عشــر يومً ــم أمــام اللجن ــه التظل ولمــن رفُــض طلب

ــا. ــم نهائيً ــة فــي التظل ــي بقــرار الرفــض، ويكــون قــرار اللجن الوطن
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مادة )3(

 تسُــجل أو تقُيــد التصرفــات الــواردة بالمــادة )4( مــن القانــون رقــم )5( لســنة 2024 المشــار إليــه، وتتــم 

المصادقــة علــى التوقيعــات، بنــاءً علــى طلــب يقُــدم مــن صاحــب الشــأن علــى النمــوذج المعــد لذلــك، 

ويقُيــد الطلــب بترتيــب وروده فــي الســجل المعــد لهــذا الغــرض. 

مادة )4(

يتم التسجيل أو القيد أو التصديق على التوقيعات طبقًا للاجراءات والشروط التالية :

1 - التحقق من بيانات الطلب ومدى تطابقها مع بيانات السجل العقاري.

2 - التحقق من شخصيات ذوي الشأن، أو من يمثلهم قانوناً، وأهلياتهم وصفاتهم.

3 - إذا كان التصــرف عــن طريــق الممثــل القانونــي للمتصــرف، وجــب إثبــات صفتــه كتابــة مــع التوقيــع، 

علــى أن تحُفــظ صــورة مــن المســتندات المؤيــدة لصفتــه وصلاحياتــه بملــف المعاملــة.

ــه  ــا ب ــرض موضحً ــذا الغ ــد له ــوذج المُع ــى النم ــرف عل ــرر بالتص ــص المح ــف المخت ــرر الموظ 4 - يح

المتصــرف والمتصــرف إليه وأســماءهم وأســماء الممثلين القانونييــن إن وجدوا، وأرقام مســتندات 

إثبــات الشــخصية الخاصــة بهــم، ويتلــوه الموظــف المختــص علــى أطرافــه أو يطلعهــم عليــه، ويتــم 

توقيعهــم عليــه أمامــه، ومــن ثــم يذيــل الموظــف المختــص المحــرر بإســمه وتوقيعــه.

مادة )5(

تتولــى الإدارة التحقــق مــن اســتيفاء الطلب الشــروط اللازمة لتســجيل أو قيــد التصرف، بحســب الأحوال، 

م مقــدم الطلــب ســند الملكيــة الجديــد، أو شــهادة القيــد، 
ِّ
وفــي حــال موافقــة الإدارة علــى الطلــب، تسُــل

بحســب الأحــوال، بعــد ســداد الرســم المقــرر لذلك.

مادة )6(

يجب عند تقديم طلب تسجيل حق الإرث، إرفاق المستندات التالية : 

1- أصل شهادة حصر الورثة. 

2- مستندات إثبات الشخصية للورثة.

3- سند الملكية الأصلي للعقار المطلوب تسجيل حق الإرث عليه. 

وتتولى الإدارة بعد التحقق من صحة المستندات، تسجيل حق الإرث لصالح الورثة.

ء
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مادة )7(

إذا تبيــن عــدم توافــر أهليــة أو رضــاء ذوي الشــأن، أو إذا جــاوز النائــب أو الوكيــل أو المفــوض أو الوصــيّ 

أو القيـّـم أو ناظــر الوقــف حــدود الصلاحيــات المخولــة لــه، أو كان الطلــب مخالفًــا للقوانيــن واللوائــح أو 

النظــام العــام، وجــب رفــض الطلــب. 

ولمــن رفُــض طلبــه أن يتظلــم أمــام اللجنــة خــال خمســة عشــر يومًــا مــن تاريــخ إخطــاره  علــى عنوانــه 

ــي بالرفض.  الوطن

ويجــب علــى اللجنــة أن تبــت فــي التظلــم خــال خمســة عشــر يومًا مــن تاريــخ تقديمــه، وإذا صــدر القرار 

بالرفــض، وجــب أن يكــون مســبباً، ويكــون قــرار اللجنــة بالبــت فــي التظلــم نهائياً.

مادة )8(

يلتــزم مــاك العقــارات بإخطــار الإدارة بــكل تغييــر فــي أوصافهــا، وتتولــى الإدارة تعديــل بيانــات الســجل 

 للضوابــط والإجــراءات التاليــة :
ً
العقــاري، بنــاءً علــى هــذا الإخطــار، وفقــا

1 - قيام مالك العقار بتقديم شهادة رسمية من الجهة المختصة بما يفيد التغيير في وصف العقار.

2 - تقديم المستندات الدالة على شخصية مالك العقار. 

3 - تقديم أصل سند ملكية العقار محل التغيير.

4 -  سداد الرسم المقرر. 

ــات الســجل العقــاري،  ــل بيان ــى الإدارة بعــد التحقــق مــن صحــة الشــهادات والمســتندات، تعدي وتتول

ــا  ســند ملكيــة جديــد للعقــار بعــد تعديــل بياناتــه.  وتســليم المالــك أو مــن ينــوب عنــه قانونً

مادة )9(

تصُدر الإدارة نسخة أخرى من سند الملكية بدلاً لتالف أو فاقد للمالك وفقًا لما يلي: 

1 - قيــام المالــك بتقديــم طلــب إلــى الإدارة، موضحًــا بــه كيفيــة تلــف أو فقــدان ســند الملكيــة إن كان 

لذلــك مقتضــى، ومرفقًــا بــه الســند التالــف إذا كان ذلــك ممكنـًـا، أو تعهــد بإعــادة الســند المفقــود 

عنــد العثــور عليــه وعــدم رهنــه أو اســتعماله فــي أي تصــرف أو اتفــاق خــارج الإدارة. 

2 - تصُــدر الإدارة نســخة أخــرى مــن ســند الملكيــة، بإســم المالــك وبــذات بيانــات الســند التالــف دون 

تغييــر مــا لــم يثبــت وجــود تغييــرات تســتدعي الإثبــات فــي الســند.
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 ويجــوز لــادارة التحقــق مــن فقــدان الســند مــن خــال نشــر موجــز بطلــب إصــدار بــدل الفاقد عنــه على 

الموقــع الإلكترونــي للــوزارة لمــدة ثلاثــة أيام.

 وفــي حــال عــدم وجــود اعتــراض بعــد انقضــاء المــدة المنصــوص عليهــا فــي الفقــرة  الســابقة، تصُــدر 

نســخة أخــرى مــن ســند الملكيــة بإســم المالــك وبــذات بيانــات الســند المفقــود دون تغييــر مــا لــم 

يثبــت وجــود تغييــرات تســتدعي الإثبــات فــي الســند، علــى أن تُــدون فــي أعلــى الســند باللــون الأحمــر 

عبــارة  »بــدلاً عــن فاقــد«.

 وإذا رفضــت الإدارة إصــدار ســند ملكيــة بــدلاً عــن تالــف أو فاقــد، يجــب أن يكــون قــرار الرفــض مســبباً، 

وللمالــك التظلــم مــن القــرار أمــام اللجنــة خــال خمســة عشــر يومًــا مــن تاريــخ إخطــاره علــى عنوانــه 

الوطنــي بالرفــض. وتبــت اللجنــة فــي التظلــم خــال ثلاثيــن يومًــا مــن تاريــخ تقديمــه، ويكــون قرارهــا 

نهائيـًـا.  

الفصل الثاني

الإفراز والتوحيد والتعديل التنظيمي للعقارات

مادة )10(

 علــى العقــار يجــب أن يرُفــق 
ً
كل طلــب إفــراز أو توحيــد أو تعديــل تنظيمــي أو أي عمليــة تتطلــب تعديــا

بــه مشــروع مخطــط، وتتولــى الإدارة تســجيل مضمونــه فــي الصحيفــة العقاريــة بعــد تدقيــق مشــروع 

ــأن.  ــذا الش ــي ه ــدة ف ــراءات المعتم ــا  للاج ــالإدارة وفقً ــة ب ــؤون الفني ــل الش ــن قب ــي م ــط الفن المخط

ويجــب أن تكــون المطابقــة تامــة ودائمــة بيــن الصحائــف العقاريــة والتخطيــط العمرانــي المعتمــد لدى 

الإدارة المختصــة بــوزارة البلديــة. 

مادة )11(

تحُــال الطلبــات المنصــوص عليهــا فــي المــادة )10( مــن هــذه اللائحــة، وقــرارات اللجنــة بالموافقــة علــى 

تســجيل العقــارات، إلــى الإدارة المختصــة بــوزارة البلديــة لإبــداء الــرأي الفنــي فيمــا يلــي : 

1 - مــدى مطابقــة العقــار المــراد تســجيله للتخطيــط المعتمــد للمدينــة أو القريــة أو المنطقــة الواقع في 

دائرتهــا العقــار أو الوحــدة العقاريــة موضــوع الطلــب، والتصديــق علــى المخطــط المرفــق بمعاملــة 

التســجيل أو التعديــل إذا كان مطابقًــا.

ء

ء
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2 - بيــان مــا إذا كان العقــار المــراد تســجيله أو تعديــل مســاحته أو حــدوده قــد نزُعــت ملكيتــه للمنفعــة 

العامــة كليـًـا أو جزئيـًـا ، وذلــك لاســتبعاد الجــزء المنزوعــة ملكيتــه مــن ســند الملكيــة المســجل. 

3 - بيــان مــا إذا كان العقــار المــراد تســجيله أو تعديــل مســاحته أو حــدوده يقــع كلــه داخــل حــدود المدن 

أو القــرى أو حرمهــا علــى نحــو يجيــز التعامــل فيــه وبالتالــي تســجيله، أو أنــه يقــع خــارج هــذه الحــدود 

كليـًـا  أو جزئيـًـا ومــن ثــم يسُــتبعد منــه القــدر الواقــع خــارج المــدن والقــرى لعــدم جــواز التعامــل فيه.

ــز اقتطــاع النســبة المقــررة للمرافــق والخدمــات والمنافــع  ــزم ويجي ــاك مــا يل ــان مــا إذا كان هن 4 - بي

ــون والنظــم الســارية. ــا  للقان ــام بذلــك الاقتطــاع وفقً العامــة، والقي

5 - أيــة بيانــات أخــرى تطلبهــا الإدارة ممــا يدخــل فــي اختصــاص الإدارة المختصــة بــوزارة البلديــة وتكــون 

لازمــة للبــت فــي إتمــام التســجيل أو عــدم إتمامــه، وأيــة بيانــات أخــرى تــرى الإدارة المختصــة بــوزارة 

البلديــة أهميــة إخطــار الإدارة بهــا لهــذا الغــرض. 

مادة )12(

إذا اقتضــى الأمــر، بنــاءً علــى بحــث الإدارة المختصــة بــوزارة البلديــة، تعديل المخطــط المرفــق بالمعاملة 

لخضــوع جــزء مــن العقــار لنــزع الملكيــة فــي الحــال أو المســتقبل، وجــب إصــدار ســند الملكيــة مرفقًــا 

بــه المخطــط المعــدل وفقًــا للتخطيــط العــام المعتمــد، وتقُيــد التأشــيرة المثبتــة لذلــك فــي الصحيفــة 

العقارية. 

بعــد اســتكمال إجــراءات نــزع الملكيــة العقاريــة وتنفيــذ الاقتطــاع ودفــع التعويــض المســتحق عنــه وفقًــا 

للاجــراءات القانونيــة المعتمــدة، يؤُشــر فــي الصحيفــة العقاريــة بإلغــاء تأشــيرة نــزع الملكيــة، ويصــدر ســند 

ملكيــة جديــد بالقــدر المتبقــي للمالــك مرفقًــا بــه المخطــط النهائــي للعقــار بعــد اســتبعاد الجــزء المنزوعــة 

ملكيتــه منــه، وذلــك بــدلاً مــن ســند الملكيــة الســابق والمخطــط المرفــق بــه.  

مادة )13(

تحُــال معامــات إفــراز العقــارات أو توحيدهــا أو تعديلهــا إلــى الإدارة المختصــة بــوزارة البلديــة لدراســتها 

مــن الناحيــة التخطيطيــة وتطبيــق اقتطــاع النســب المطلــوب نــزع ملكيتهــا للمنفعــة العامــة وإعادتهــا 

إلــى الإدارة لاتخــاذ الإجــراءات اللازمــة لتســجيلها وفقًــا للقانــون. 

ء
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الفصل الثالث

لجنة التسجيل العقاري

مادة )14(

يقُــدم طلــب تســجيل العقــارات غيــر المســجلة إلــى الإدارة مرفقًــا بــه المســتندات والبيانــات الدالــة على 

شــخصية صاحــب الطلــب والعقــار المطلــوب تســجيله، وبوجــه خــاص مــا يلي :

1 -    اسم صاحب الطلب، وجنسيته، ورقمه الشخصي، وعنوانه الوطني. 

 2 - بيــان المنطقــة الواقــع بهــا العقــار المطلــوب تســجيله، ومســاحته، وبيان حــدوده، ومعالمــه بموجب 

مخطــط هندســي مبدئــي من شــركة هندســية مرخــص لها.

3 - بيان وصف العقار )أرض فضاء أو بناء قائم(.

4 - أي مستندات أخرى مؤيدة للطلب. 

وتحُيــل الإدارة الطلــب المســتوفي للبيانــات والمســتندات المذكــورة فــي هــذه المــادة إلــى اللجنــة للبــت 

فيــه وفقًــا  للقانــون. 

مادة )15(

تختــص لجنــة التســجيل العقــاري، بالإضافــة إلــى اختصاصاتهــا الــواردة بالقانــون رقــم )5( لســنة 2024 

المشــار إليــه، بمــا يلــي : 

ــة  ــارات المنزوع ــي  العق ــة ف ــي أو الأنصب ــق العين ــة أو الح ــق الملكي ــأن ح ــات بش ــي التظلم ــت ف 1 - الب

ــا  للمنفعــة العامــة. ملكيته

2 - البــت فــي التظلمــات التــي يقدمهــا المــاك بشــأن رفــض الإدارة إصــدار ســند ملكيــة بــدلاً لتالــف أو 

فاقــد. 

3 - البــت فــي التظلمــات مــن قــرارات رفــض طلبــات تســجيل أو قيــد التصرفــات الــواردة علــى عقــارات 

تدخــل ضمــن عناصــر الذمــة الماليــة للشــخص المعنــوي، أو فــي الحــالات التــي يتغيــر فيهــا مالــك 

الشــخص المعنــوي.

4 - البــت فــي التظلمــات مــن القــرارات التــي تلــزم صاحــب الشــأن باســتيفاء بيــان لا يــرى صاحــب الشــأن 

وجهًــا لــه، أو فــي شــأن ســقوط أســبقية الطلــب أو توقــف الإجــراءات الخاصــة بالطلبــات التاليــة لــه.
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ــجل  ــي الس ــة ف ــة والإداري ــاء المادي ــح الأخط ــام الإدارة بتصحي ــأن قي ــي ش ــات ف ــي التظلم ــت ف 5 - الب

ــاري.  العق

6 - البت في التظلمات في شأن تحديث بيانات السجل العقاري. 

7 - البــت فــي التظلمــات مــن قــرارات الإدارة برفــض إجــراء معاملــة التســجيل أو القيــد أو التصديــق علــى 

التوقيعات.

مادة )16(

تتولى اللجنة مباشرة الاختصاصات المقررة لها، وفق الإجراءات التالية : 

1 - تلقــي الطلبــات أو الاعتراضــات أو التظلمــات التــي يقدمهــا ذوو الشــأن، وذلــك علــى النمــوذج المُعــد 

بــالإدارة لهــذا الغــرض، مشــفوعًا بالمســتندات المؤيــدة لهــا.

2 - قيــد الطلبــات والاعتراضــات والتظلمــات فــي ســجل خــاص ينُشــأ لهــذا الغــرض، وفقًــا لتاريخ وســاعة 

ورودها.

3 - إعــداد ملخــص موجــز عــن الموضــوع والأســباب والأســانيد التي يقــوم عليهــا، وتوصيات الإدارة بشــأنه، 

وذلــك خلال خمســة عشــر يومًــا من اســتكمال المســتندات.

4 - تتولــى أمانــة الســر مراجعــة الطلــب، واســتكمال مــا تــراه مــن مســتندات، بالتنســيق مــع الإدارة أو 

ذوي الشــأن، بحســب الأحــوال. 

5 - يعُرض الطلب على اللجنة فور اكتماله للبت فيه وإصدار قرارها بشأنه وفقًا للقانون. 

6 - ترُســل قــرارات اللجنــة فــور الانتهــاء منهــا لــادارة لتنفيذهــا، وإخطــار ذوي الشــأن بهــا، وذلــك خــال 

ثلاثــة أيــام عمــل علــى الأكثــر مــن تاريــخ اســتلامها.

مادة )17(

يقُــدم الاعتــراض علــى قــرارات الإدارة بتقديــر قيمــة العقــارات بغــرض تحديــد الرســوم المســتحقة عنهــا عنــد 

التســجيل أو القيــد مــن قِبــل صاحــب الشــأن إلــى اللجنــة خــال خمســة عشــر يومًــا مــن تاريــخ إخطــاره علــى 

عنوانــه الوطنــي بقــرار الإدارة، وتبــت اللجنــة فــي الاعتــراض خــال ثلاثيــن يومًــا مــن تاريــخ تقديمــه، ويكــون 

قــرار اللجنــة بالبــت فــي الاعتــراض نهائيـًـا.

ء

الجريدة الرسمية / العدد السادس عشر / ١ يوليو ٢٠٢٥




