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قرار وزير العدل رقم )71( لسنة 2025

بتحديد بيانات السجل العقاري وضوابط التسجيل والقيد به

وزيــر العـــدل،

بعد الاطلاع على القانون رقم )5( لسنة 2024 بتنظيم التسجيل العقاري، 

وعلــى القــرار الأميــري رقــم )29( لســنة 1996 بشــأن قــرارات مجلــس الــوزراء التــي ترفــع للأميــر للتصديق 

ــا وإصدارها،  عليه

وعلى القرار الأميري رقم )3( لسنة 2025 بالهيكل التنظيمي لوزارة العدل، 

وعلــى اللائحــة التنفيذيــة للقانــون رقــم )5( لســنة 2024 بتنظيــم التســجيل العقــاري، الصــادرة بقــرار وزيــر 

العــدل رقــم )70( لســنة 2025،  

وعلــى اعتمــاد مجلــس الــوزراء لمشــروع هــذا القــرار فــي اجتماعــه العــادي )23( لعــام 2024 المنعقــد 

ــخ 26/6/2024،  بتاري

قــــــــرر مــا يــلـــي :

مادة )1(

يتألــف الســجل العقــاري مــن مجموعــة الوثائــق والصحائــف المخصصــة للعقــارات أو الوحــدات العقاريــة، 

التــي تبيــن أوصــاف كل عقــار وحالتــه القانونيــة والحقــوق المترتبــة لــه أو عليــه والمعامــات والتعديــات التي 

تطــرأ علــى هــذه الحالــة، ويوجــب القانــون تســجيلها أو قيدهــا. 

ويرُقم السجل والصحائف بأرقام متسلسلة.

مادة )2(

ــون  ــي، وتك ــاس العين ــى الأس ــا عل ــاري فيه ــجيل العق ــاح التس ــرر افتت ــي تق ــي الت ــوحة ه ــق الممس المناط

لهــا خارطــة مرجعيــة ضمــن الســجل العقــاري تشــمل كل عقــارات المنطقــة، ويخُصــص لــكل عقــار رقــم 

متسلســل يـُـدون علــى الخارطــة وعلــى صحيفتــه العقاريــة فــي الســجل دون إهمــال أي عقــار فــي المنطقــة. 

مادة )3(

 أو عــدة أشــخاص يملكونــه علــى 
ً
 واحــدا

ً
تخُصــص الصحيفــة العقاريــة الواحــدة لعقــار يخــص شــخصا
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فــرز العقــار لأكثــر مــن قســيمة وانفــرد بكل قســيمة مالــك أو أكثر، يفُــرز العقــار بمعاملة 
ُ
الشــيوع، وإذا أ

فنيــة، ويخُصــص لــكل قســيمة صحيفــة. 

فــرز العقــار إلــى وحــدات عقاريــة، يخُصــص للعقــار صحيفــة عقاريــة أصليــة، وتخُصــص لــكل وحــدة 
ُ
وإذا أ

ــة  ــي الصحيف ــدون ف ــة، ويُ ــة الأصلي ــم الصحيف ــاف لرق ــتقل يضُ ــم مس ــة برق ــة تكميلي ــة صحيف عقاري

التكميليــة اســم مالــك الوحــدة العقاريــة والأوصــاف المتعلقــة بهــا فقــط دون باقــي الوحــدات. 

مادة )4(

يسُــتعاض عــن الصحيفــة العقاريــة الممتلئــة بصحيفــة جديــدة لا تحــوي ســوى القيــود النافــذة وترُفــق 

ــر صالحــة )تالفــة( تسُــتبدل بهــا  ــة غي ــة القديمــة، وإذا كانــت الصحيفــة العقاري بهــا الصحيفــة العقاري

صحيفــة أخــرى جديــدة، بــذات البيانــات والقيــود الــواردة بهــا.

ويسُــتعاض عــن الخارطــة المرجعيــة الممتلئــة بســبب التســجيلات المتواليــة، بخارطــة جديــدة تحــوي 

آخــر التعديــات التــي طــرأت علــى الخارطــة القديمــة، ويطُبــق هــذا الحكــم عنــد تنظيــم خارطــة جديــدة 

نتيجــة إفــراز أو توحيــد أو تعديــل العقــارات.

مادة )5(

يسُجل أي تعديل في أوصاف العقار في الحقل الخاص به بالصحيفة العقارية. 

وتسُــجل بيانــات إنشــاء العقــار أو إفــرازه أو توحيــده مــع آخــر أو إلغائــه، فــي الحقــول المخصصــة لهــا 

بالصحيفــة العقاريــة فــور إنجــاز المعاملــة الفنيــة. 

وتسُجل بيانات التعديل المساحي للعقار في الحقل الخاص به بالصحيفة العقارية. 

مادة )6(

يجري التسجيل أو القيد في السجل العقاري بالاستناد إلى : 

ــجيل  ــص بالتس ــف المخت ــام الموظ ــا أم ــة عليه ــات المثبت ــى التوقيع ــدق عل ــة مص ــررات موثق 1 -  مح

ــق. ــق والتوثي ــة التصدي ــه صلاحي ــر ل ــع آخ ــام مرج ــاري، أو أم العق

2 -  الأحــكام النهائيــة المثبتــة للحقــوق العينيــة العقاريــة الأصليــة والتبعيــة، وقــرارات لجنــة التســجيل 

العقــاري. 

ــطب  ــري الش ــة، ويج ــير أو إضاف ــو أو تحش ــط أو مح ــجل دون كش ــي الس ــد ف ــجيل والقي ــري التس ويج
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بالمــداد الأحمــر علــى أن تبقــى العبــارة مقــروءة، مــع الإشــارة إلــى رقــم الســجل اليومــي الــذي أوجــب 

ــد أو الشــطب.  التســجيل أو القي

ويجب أن يؤيد كل تسجيل أو قيد أو أي إجراء آخر على السجل بتوقيع الموظف المختص. 

مادة )7(

يـُـدون محضــر المحــررات المشــار إليهــا فــي المــادة )6( مــن هــذا القــرار فــي الســجل اليومــي المخصص 

لطلبــات التســجيل والقيــد فــور التصديــق عليــه، بالتاريــخ والســاعة والدقيقة،ويعُتبــر ذلــك التدويــن مبدأ 

لتســجيل أو قيــد الحــق فــي الســجل العقاري.

ــب  ــد، بحس ــهادة القي ــة أو ش ــند الملكي ــدر س ــة، ويص ــة العقاري ــي الصحيف ــد ف ــرر أو يقُي ــجل المح يسُ

ــاري.   ــجل العق ــي الس ــت ف ــو ثاب ــا ه ــع م ــن واق ــوال، م الأح

يقُفــل الســجل اليومــي فــور امتلائــه، ويكــون فــي آخــر صحيفــة منــه محضــر الإقفــال ويشُــار فيــه إلــى 

آخــر رقــم متسلســل.

مادة )8(

ثبــت 
ُ
إذا وردت طلبــات متزاحمــة فــي شــأن عقــار واحــد فــي وقــت واحــد، قُيــدت فــي الســجل اليومــي وأ

الشــرح الــازم فــي حقــل الملاحظات. 

مادة )9(

يحُــرر محضــر المحــرر مــن نســخة واحــدة أصليــة، ثــم يحُفــظ بعــد التســجيل أو القيــد فــي ملــف خــاص 

 لرقمــه فــي الســجل اليومــي مــع كافــة مرفقاتــه. 
ً
وفقــا

مادة )10(

فيمــا عــدا الــوزارات والأجهــزة الحكوميــة الأخــرى والهيئــات والمؤسســات العامــة، يدُون اســم الشــخص 

 لمــا هــو مرخــص 
ً
المعنــوي كمالــك حســب قيــده فــي الســجل التجــاري أو مــا يقــوم مقامــه، أو وفقــا

لــه، مــع بيــان الجنســية والعنــوان. 
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مادة )11(

ــة بعــد اســتيفاء  ــود فــي الصحيفــة العقاري ــة فــي الحقــل الخــاص بالقي ــة التبعي ــد الحقــوق العيني تقُي

ــك. ــهادة بذل ــق ش ــب الح ــى صاح ــرر، ويعُط ــم المق الرس

مادة )12(

فــي الحــالات التــي يجــوز فيهــا تضميــن المحــرر شــرطًا مانعًــا مــن التصــرف، يقُيــد الشــرط بحقــل القيــود 

فــي الصحيفــة، ويضُمّــن ســند الملكيــة مــا يفيــد وجــود هــذا الشــرط. 

مادة )13(

ــد الأخــذ بهــا فــي الحقــل  ــى طلــب مــن يري ــاءً عل ــة فــي الأخــذ بالشــفعة بن يتــم تســجيل إعــان الرغب

ــي  ــه ف ــخة من ــظ بنس ــمي، ويحُتف ــان رس ــى إع ــاءً عل ــة بن ــة العقاري ــي الصحيف ــيرات ف ــاص بالتأش الخ

الســجل، ويعُطــى ذوو الشــأن شــهادة تفيــد ذلــك تشــتمل علــى بيانــات مالــك العقــار الحالــي، والحقــوق 

المترتبــة علــى العقــار.

مادة )14(

يحــق لــكل ذي مصلحــة، بعــد أداء الرســم المقــرر، أن يطلــع علــى الصحيفــة العقاريــة بالمشــاهدة، ولــه 

أن يطلــب صــورة، أو نســخة، أو قيــدًا، أو مطابقــة، أو بيانـًـا عــن أيــة وثيقــة مــن وثائــق الســجل العقــاري.

ويجري الاطلاع بالمشاهدة بحضور مدير إدارة التسجيل العقاري أو من ينيبه. 

مادة )15(

علــى جميــع الجهــات المختصــة كُل فيمــا يخصــه، تنفيــذ هــذا القــرار. ويعُمــل بــه اعتباراً مــن اليــوم التالي 

لتاريــخ نشــره فــي الجريدة الرســمية.

إبـراهـــيــم بــن عـلــــي المـهـنـــدي

وزيـــر العـــــدل

صدر  بتاريخ :  1446/12/08 هـ

     الموافق : 2025/06/04 م 
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